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OPIS ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Podstawa opracowania

- Wytyczne i uzgodnienia z Inwestorem.

- Inwentaryzacja rysunkowa i fotograficzna budynkow.
- Obowigzujgce normy i przepisy Prawa Budowlanego.
- Ekspertyzy techniczne.

- Uzgodnienia branzowe

2. Opis ogolny przedmiotu zamowienia

Celem zadania inwestycyjnego jak i przygotowywanej dokumentacji projektowej jest Termo-
modernizacja budynkow , instalacja solarna, przebudowa instalacja c.o. w Domu Pomocy
Spotecznej w Karsznicach oraz dostosowanie kottowni do aktualnie obowigzujgcych przepi-
sow w zakresie wymagan technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki. Zakres dziatan
obejmuje wszystkie budynki: patacowy, pawilon i tgcznik. Zagospodarowanie dziatki, wejscia
i wjazd pozostajg bez zmian. Projekt instalacji solarnej i przebudowy instalacji c.o0. stanowi
odrebne opracowanie.

3. Lokalizacja oraz stan istniej gcy zagospodarowania dziatki

Kompleks budynkéw DPS w Karsznicach zlokalizowany jest w otoczeniu gruntéw rolnych.
Dzialki objete opracowaniem 36/3 i 36/6 majg nieregularne ksztalty. Na pierwszej z nich
znajduje sie 7 budynkow, w tym 4 gospodarcze i 3 objete opracowaniem.

Teren jest ogrodzony. Wjazd na posesje znajduje sie w potudniowej czesci dziatki nr 36/3.
Budynki objete opracowaniem diluzsze elewacje majg zorientowane wschaéd/zachod.
Podstawowa funkcjg przedmiotowych budynkoéw jest Dom Pomocy Spotecznej wraz z cze-
$cig administracyjng i stotdwka,

Budynki mieszczg pokoje hotelowe, zaplecze sanitarne, pracownie, gabinety, sale rehabilita-
cyjne oraz stotéwke z zapleczem

4. Podstawowe dane o obiekcie.

Dwor w Karsznicach to murowany z cegly, parterowy obiekt z mieszkalnym strychem. Po-
wstat prawdopodobnie w 1 potowie IX wieku. Od 1948 roku miesci sie w nim Panstwowy
Dom Pomocy Spotecznej . W wyniku gruntownej przebudowy w 1992 roku w miejscu daw-
nej oficyny przed potudniowg elewacjg powstat nhowy pawilon potgczony z dawnym dworem
tacznikiem. Obiekt jest usytuowany przy drodze prowadzacej na wschod od drogi taczacej
Ambrozew i Goére sw. Malgorzaty z dostepem na teren nieruchomosci za posrednictwem
bramy wjazdowej w ogrodzeniu terenu parkowego.

Do kazdego z budynkéw prowadzag odrebne wejscia, w budynkach patacu i pawilonu znajdu-
ja sie klatki schodowe, prowadzace na wyzsze kondygnacje. Budynek patacu posiada row-
niez zewnetrzna stalowg klatke ewakuacyjng
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5. Stan istniej acy obiektu

Gtéwnym elementem zabudowy jest pietrowy budynek patacu z poddaszem nieuzytkowym i
podpiwniczeniem pod catym budynkiem.

Elewacja wschodnia tego budynku jest elewacjg frontowa, na ktorej znajduje sie wejscie
gtdéwne zapewniajace dojscie do klatki schodowe;j.

Wejscie do budynku mozliwe jest rowniez od pétinocnego szczytu budynku.

Na obu kondygnacjach budynek posiada takie same gabaryty zewnetrzne. W tej czesci
obiektu na parterze znajdujg sie pomieszczenia stotéwki, pracowni zajeciowych i gabinetow.
Na kondygnacji pietra usytuowane sg pokoje pacjentdw i sanitariaty, nad pietrem strych z
powierzchnig nieuzytkowa oraz przestrzenig techniczng pozwalajgcag na dojscie do konstruk-
cji dachu. Od potudniowego zachodu do budynku przylega rozlegty taras.

Drugi budynek to powstaty pod koniec XX wieku budynek pawilonu parterowy z poddaszem
uzytkowym, na poddaszu z przestrzeni korytarza wejscie po drabinie prowadzi do pomiesz-
czenia strychowego z dostepem do konstrukcji wiezby dachowe.

Do tej czesci obiektu z budynku patacu prowadzi parterowy tacznik, ktéry ma jedynie funkcje
komunikacyjna.

6. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu

Projekt nie zmienia istniejgcego zagospodarowania terenu. Teren inwestycji jest catkowicie
ogrodzony. Ukfad komunikacyjny pozostanie bez zmian. Uzbrojenie terenu powiekszy sie o
ukfad instalacji solarnej. Szczeg6ty w opracowaniu instalacyjnym.

- Mata architektura, chodniki i obrze za
Obiekty matej architektury jak murki oporowe, kwietniki, pochylnie i obejscia dookota obiek-
tow DPS pozostang bez zmian.

- Bilanse i zestawiania

Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania terenu, jak powierzchnia
zabudowy adaptowanych obiektéw budowlanych, powierzchnia drég, parkingéw, placéw i
chodnikow, powierzchnia zieleni oraz innych czesci terenu pozostanie bez zmian

- Projektowany pawilon oraz fgcznik nie sg wpisane do rejestru zabytkow

- Adaptowane obiekty nie znajdujgcego sie w granicach terenu gérniczego

- Adaptowane obiekty nie stwarzajg zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzyt-
kownikow;

1. OGOLNE ZESTAWIENIE POWIERZCHNI | KUBATUROWE.
Powierzchnia dziatki 36/6 — 3 564m?

Powierzchnia dziatki 36/3 — powy zej 11 660m?

BUDYNEK PALACU

Powierzchnia u zytkowa -taczna 1120.13 m2
Powierzchnia catkowita 1087.03 m2
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Powierzchnia zabudowy 545,18 m2
Kubatura 5180 m3

BUDYNEK PAWILONU

Parter —

Powierzchnia uzytkowa 410,16 m2
Powierzchnia catkowita 479,6 m2
Poddasze

Powierzchnia uzytkowa 403,36 m2

Powierzchnia u zytkowa -taczna 813,42 m2
Powierzchnia zabudowy 479,6 m2
Kubatura 3216 m3



